АДМИНИСТРАЦИЯ АСИНОВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
ТОМСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 27.01.2025                                                                                                                      № 71/25
г. Асино

Об определении управляющей организации для управления
многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений не выбран способ управления таким домом, или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация
В соответствии с частью 17 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, постановлением  Правительства  Российской  Федерации от 21.12.2018 № 1616 «Об  утверждении Правил определения управляющей организации для управления  многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не  выбран  способ  управления таким  домом  или  выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о  внесении  изменений  в  некоторые акты Правительства Российской Федерации»
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Определить управляющей организацией по управлению многоквартирным домом, указанным в приложении 2 к настоящему постановлению, ООО «УК «Вымпел» (Юридический адрес: 636840, Томская область, м.р-н Асиновский, г.п. Асиновское, г.Асино, ул. имени Ленина, д. 70, офис 301) с 27.01.2025 до выбора собственниками помещений в многоквартирном доме способа управления многоквартирным домом или до заключения договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией, определенной собственниками помещений в многоквартирном доме или по результатам открытого конкурса, предусмотренного частью 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, но не более одного года.
2. Утвердить Договор управления многоквартирным домом с Перечнем работ и услуг по управлению многоквартирным домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах и размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, на период действия временной обслуживающей организации, согласно приложению 2 к настоящему постановлению.

3. В течение пяти рабочих дней со дня принятия решения об определении временной управляющей организации уведомить собственников и нанимателей жилых помещений, многоквартирного дома, расположенного по адресу: Томская область, Асиновский район,  г. Асино, ул. Строителей, д.9, о принятом решении об определении управляющей организации для управления многоквартирным домом.
4. Разместить настоящее постановление на сайте государственной информационной системы жилищно-коммунального хозяйства (ГИС ЖКХ).

5.. Настоящее постановление подлежит размещению на официальном сайте муниципального образования «Асиновское городское поселение» www.gorodasino.ru,  а также подлежит официальному обнародованию путем размещения в информационном сборнике в библиотечно-эстетическом центре, расположенном по адресу: город Асино, ул. имени Ленина, 70,  и  вступает в силу со дня его  официального опубликования.  
6. Настоящее постановление вступает в силу с момента подписания.
7. Контроль исполнения настоящего постановления оставляю за собой.
И.о. Главы Асиновского 

городского поселения                                                                                             Д.В. Кодочигова
Приложение № 1
к постановлению Администрации 

Асиновского городского поселения

от 27.01.2025 № 71/25
Договор управления многоквартирным домом
_________    
                                                                                                            ___________ 

   Общество с ограниченной ответственностью Управляющая Компания «Вымпел», сокращенное
 наименование ООО «УК «Вымпел»
(наименование юридического лица, индивидуального предпринимателя)

ОГРН № 1217000002889, ИНН 7002024747, именуемое в дальнейшем «Управляющая
организация», в лице директора Юшко Дмитрия Викторовича, 
(должность, Ф.И.О. руководителя, представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя)

действующего на основании устава, лицензия на осуществление деятельности по управлению многоквартирными домами от 11.06.2021 № Л045-01055-70/00594929, выдана Департаментом ЖКХ и государственного жилищного надзора Томской области, с одной стороны и Муниципальное образование «Асиновское  городское поселение» 
(наименование юридического лица, индивидуального предпринимателя)

в лице И.о. Главы Кодочиговой Дарьи Владимировны,     
(должность, Ф.И.О. руководителя, представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя)

действующей на основании устава, с другой стороны, именуемые далее "Стороны", заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с частью 17 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, постановлением  Правительства  Российской  Федерации от 21.12.2018 № 1616 «Об  утверждении Правил определения управляющей организации для управления  многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не  выбран  способ  управления таким  домом  или  выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о  внесении  изменений  в  некоторые акты Правительства Российской Федерации».

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и правилами изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, иными нормативными правовыми актами.

2. Предмет Договора

2.1. Целью настоящего Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме.

2.2. Управляющая организация по заданию Собственника в соответствии с Перечнем услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (п. 10.2 настоящего Договора) обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: Томская область, г. Асино, ул. Строителей, 9, предоставлять коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором (п. 4.8 настоящего Договора).

2.3. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении 1 к настоящему Договору.

2.4. Характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора:

1) адрес: Томская область, г. Асино, ул. Строителей, 9;

2) серия, тип постройки: кирпичный;

3) год постройки: 1980;

4) этажность: 5;

5) количество квартир: 118;

6) общая площадь: 4419,1 кв. м;

7) общая площадь жилых помещений: 1715,6 кв. м;

8) степень износа по данным государственного технического учета: 42%;

9) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества Многоквартирного дома: 1194 кв. м;

10) кадастровый номер земельного участка: 70:17:0000015:1142.
3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах собственника в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с перечнем услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества  в многоквартирном доме (п. 10.2 настоящего Договора).  

3.1.3. Предоставлять коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.4. Предоставлять иные услуги (радиовещания, телевидения, видеонаблюдения, обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда и т.п.), определенные по результатам открытого конкурса.

3.1.5.
Принимать плату только за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере установленным настоящим договором. Кроме того, по распоряжению собственника, отраженному в договоре между ним и нанимателем, арендатором жилого и нежилого помещения, распространить применение положений ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации на всех нанимателей и арендаторов собственника.

3.1.6.
Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

3.1.7. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, в установленные сроки.

3.1.8. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее управляющей (эксплуатирующей) организации, в соответствии с перечнем технической документации на многоквартирный дом (п. 10.4 настоящего Договора), вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров (инвентаризаций). По требованию собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.9. Рассматривать предложения, заявления и жалобы собственников помещений многоквартирного дома и нанимателей, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.10. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить собственника помещения многоквартирного дома и нанимателей о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.11. Обеспечить собственника помещений многоквартирного дома и нанимателей информацией о телефонах аварийных служб путем их размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.

3.1.12. Не менее чем за 3 (три) дня до начала проведения работ внутри помещения собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.13. Направлять собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.14. Представлять собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на срок один год - не позднее чем за 1 (один) месяц до истечения срока его действия. 

3.1.15. На основании заявки собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению(ям) собственника.

3.1.16. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся собственника (передавать ее иным лицам), без письменного разрешения собственника помещения или наличия иного законного основания.

3.1.17. Представлять интересы собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.18. Представлять собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта его общего имущества.

3.1.19. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления многоквартирным домом или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. В порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.3. Готовить ежегодно предложения к общему собранию собственников помещений по установлению размера платы за содержание и ремонт общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме на основании предлагаемого собранию перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов к нему на предстоящий год. При утверждении решением собрания новой стоимости услуг и/или работ направить собственнику дополнительное соглашение с обновленными перечнем услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (п. 10.2 настоящего Договора) для подписания.

3.2.4. Заключить с соответствующей организацией договор на организацию начисления платежей по настоящему договору.

3.3. Собственники и наниматели помещений многоквартирного дома обязаны:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и ремонт общего имущества, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятому в соответствии с законодательством. Своевременно представлять управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями).

3.3.2. Собственники помещений многоквартирного дома обязаны заключить от своего имени, в порядке ст. 44 п. 4.4 ЖК РФ прямые договоры холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, отопления с ресурсоснабжающими организациями, договоры на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами с ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами, а также производить оплату за потребленные коммунальные услуги непосредственно в ресурсоснабжающие организации. 

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

1) использовать помещения в многоквартирном доме в соответствии с их назначением, соблюдать правила пользования жилыми помещениями, а также правилами содержания общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в соответствии с Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Приказом Минстроя России от 14.05.2021 № 292/пр;

2) не производить перенос инженерных сетей без согласования с управляющей организацией;

3) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

4) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение собственника, и их оплаты без согласования с управляющей организацией;

5) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

6) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций дома, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

7) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования. Соблюдать правила пожарной безопасности при использовании электрических и других приборов, не допускать установки самодельных предохранителей электрических устройств, выполнять другие требования пожарной безопасности, в соответствии с Правилами противопожарного режима в Российской Федерации, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.09.2020 № 1479;

8) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

9) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

10) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

11) информировать управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.3.4. При проведении собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

3.3.5. Представлять управляющей организации в течение 3 (трех) рабочих дней сведения о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также коммунальные услуги возложена собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты;

об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимов работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты.

3.3.6. Обеспечивать доступ представителей управляющей организации в принадлежащее ему (им) помещение(я) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.7. Сообщать управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

3.4. Собственники и наниматели помещений многоквартирного дома имеют право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать для предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственника, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать от управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.4. Требовать от управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с 3.1.19 настоящего Договора.

3.4.5. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

4. Цена Договора, размер платы за помещение и коммунальные услуги, 

порядок ее внесения

4.1. Цена Договора и размер платы за помещение устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому собственником жилому/нежилому помещению, согласно ст. ст. 249, 289 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. ст. 37, 39 Жилищного кодекса Российской Федерации по результатам открытого конкурса.

4.2. Цена Договора определяется:

- стоимостью услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, приведенной в перечне услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в размере 542 104,07 (Пятьсот сорок две тысячи сто четыре) руб. 07 коп. в год, НДС, не предусмотрен.

4.3. Размер платы за помещение(я) устанавливается на основании решения Совета Асиновского городского поселения от 29.12.2021 г. № 299  в зависимости от цены Договора соразмерно доле собственника в праве общей собственности на общее имущество в размере 15,07 (Пятнадцать) руб. 07 коп. в месяц за один кв. м общей площади помещения(й) Собственника.
4.4. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.5. Собственник и наниматели (арендаторы) вносят плату за содержание и ремонт общего имущества управляющей организации на расчетный (лицевой) счет, указанный в разделе 11 настоящего договора.

4.6. Неиспользование помещений собственником или нанимателем не является основанием невнесения платы за помещение и за отопление.

4.6. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.7. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органа местного самоуправления.

4.8. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет собственника по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, принимаемого с учетом предложений управляющей организации о необходимости и сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

4.9. Очередность погашения требований по денежным обязательствам собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.10. Услуги управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2.  В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы по настоящему договору собственник обязан уплатить управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных п. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

5.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6. Порядок изменения и расторжения Договора

6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

6.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем уведомления управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

б) по инициативе управляющей организации, о чем собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

- многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению, в силу обстоятельств, за которые управляющая организация не отвечает;

- собственники помещений в многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия договора управления многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для управляющей организации;

- собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему Договору.

6.1.2. По соглашению Сторон.

6.1.3. В судебном порядке.

6.1.4. В иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

6.2. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством Российской Федерации.

7. Порядок разрешения споров

7.1. Все споры, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров.

7.2. При невозможности урегулирования споров в процессе переговоров Стороны передают их на разрешение в судебном порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

8. Форс-мажор

8.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Срок действия Договора

9.1. Договор вступает в силу с 27.01.2025г.
9.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

9.3. Во всем остальном, что не предусмотрено в настоящем Договоре, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
10. Приложения, являющиеся неотъемлемой частью настоящего Договора

10.1. Приложение № 1. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

11. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	Администрация Асиновского городского поселения

636840 Томская область, г. Асино,

ул. имени Ленина, 40 Управление финансов (Администрация Асиновского городского поселения л/с № 3008914071) Казначейский счет 03231643696081016500 ОТДЕЛЕНИЕ ТОМСКА БАНКА РОССИИ//УФК

по Томской области г. Томска

ИНН 7002011579

КПП 700201001
БИК 016902004

Единый казначейский счет 40102810245370000058

Телефон: 8(38241) 2-24-98

e-mail: adminpos@asino.tomsknet.ru
И.о. Главы Асиновского 

городского поселения 
_______________________Д.В. Кодочигова

	Общество с ограниченной ответственностью Управляющая Компания «Вымпел»
Юр. адрес: 636840, Томская область, Асиновский р-н, г Асино, ул. имени Ленина, д. 70, офис 301
Факт. адрес: 636840, Томская область, Асиновский р-н, г Асино, ул. имени Ленина, д. 70, офис 301
Телефон: 8 (3822) 3-03-79
ИНН 7002024747
КПП 700201001
ОГРН 1217000002889
Р/сч № 40702810006040000614
Директор ООО «УК «Вымпел»
__________________________Д.В. Юшко



  Приложение № 1

к Договору управления многоквартирным домом
от 27.01.2025 № 71/25
Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
(на момент заключения договора управления многоквартирным домом)
	Услуги и работы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

	Наименование работ
	Периодичность

	1. Работы по содержанию помещений общего пользования

	Подметание полов во всех помещениях общего пользования, их влажная уборка
	1 раз в неделю

	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования
	2 раза в год

	Уборка чердачного и подвального помещений
	2 раза в год

	Санитарная уборка и очистка помещений, относящихся к общему имуществу (чердаков, подвалов)
	По мере необходимости

	Сбрасывание снега, сбивание сосулек с крыш, козырьков, балконов и иных выступающих частей стен. При угрозе самопроизвольного схода снега и наледи с крыш, принять срочные меры по обеспечению безопасности людей (опасные участки огородить)
	По мере необходимости

	2. Содержание придомовой территории

	Подметание земельного участка в летний период
	1 раз в неделю

	Подрезка деревьев и кустов
	По мере необходимости

	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	1 раз в неделю

	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости.

	Ликвидация скользкости
	По мере необходимости

	3. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1 раз в год

	Консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	По мере перехода к эксплуатации дома в весеннее-летний период

	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	По мере перехода к эксплуатации дома  в осеннее-зимний период

	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	По мере перехода к эксплуатации дома  в осеннее-зимний период

	Очистка кровли от мусора и грязи
	По мере необходимости

	4. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств
	По мере необходимости

	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере необходимости

	Проверка и ремонт коллективных приборов учета
	По мере необходимости

	Проведение электротехнических замеров:

сопротивления, изоляции, фазы-нуль
	Согласно требования технических регламентов

	5. Устранение аварий и выполнение заявок населения

	Устранение аварий
	На системах водоснабжения, теплоснабжения 

в течение 30 минут

На системах канализации в течение 30 минут

На системах энергоснабжения в течение 30 минут после получения заявки диспетчером

	Выполнение заявок населения
	Протечка кровли 1 сутки

Нарушение водоотведения 4 часа

Разбитые стекла, вырванные створки форточек и дверей в зимнее время 1 сутки, в летнее время до 3 суток 

Неисправность освещения мест общего пользования 7 дней

	6. Прочие услуги

	Дератизация
	По мере необходимости

	Дезинсекция
	По мере необходимости

	Иные услуги и работы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме
	По мере необходимости

	7. Услуги и работы по управлению многоквартирным домом

	Ведение лицевых счетов граждан
	Постоянно

	Печать и доставка платежных документов
	1 раз в месяц

	Ведение работы с неплательщиками жилищно-коммунальных услуг
	Постоянно

	Организация проведения общих собраний Собственников помещений
	В соответствии с Законодательством РФ

	Иные услуги и работы по управлению многоквартирным домом
	По мере необходимости

	8. Работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме

	Фундаменты
	По мере необходимости

	Стены и перегородки 

В подвалах, на технических этажах, чердаках
	По мере необходимости

	Внешние части многоквартирного дома, включая межпанельные швы в подъездах и иных помещениях общего пользования
	По мере необходимости

	Балконы, козырьки, лоджии 
	По мере необходимости

	Перекрытия
	По мере необходимости

	Полы в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

	Крыши
	По мере необходимости

	Окна, двери в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

	Лестницы
	По мере необходимости

	Системы холодного водоснабжения
	По мере необходимости

	Системы горячего водоснабжения
	По мере необходимости

	Канализация
	По мере необходимости

	Система электроснабжения, освещение помещений общего пользования
	По мере необходимости

	Системы теплоснабжения
	По мере необходимости

	Объекты внешнего благоустройства, подъездные пути, площадки
	По мере необходимости

	Иные работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	По мере необходимости


Подписи сторон

	И.о. Главы Асиновского 

городского поселения                                                                                      
_______________________Д.В. Кодочигова
	Директор ООО «УК «Вымпел»
__________________________Д.В. Юшко


Приложение № 2
к постановлению Администрации 

Асиновского городского поселения

от 27.01.2025 № 71/25
Перечень многоквартирных домов, в отношении которых собственниками
помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким
домом или не определена управляющая организация
	№ п/п
	Адрес

	1.
	г. Асино, ул. Строителей, д. 9


