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Техническое задание

1. Наименование объекта закупки: Приобретение жилого помещения в целях обеспечения жилыми помещениями детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также лиц из их числа 
2. ОКПД: 68.10.11.000

Единицы измерения (количество товара, объем работы, услуги по ОКЕИ): Штука
Количество: 1

3. Описание объекта закупки:

	Функциональные, технические, качественные, эксплуатационные характеристики товара
	Параметры характеристик



	Общие характеристики

	Вид недвижимого имущества
	Жилое помещение
	показатель, значение которого не может изменяться

	Общая площадь недвижимого имущества
	Не менее 20 кв.м
	минимальное значение

	Высота (от пола до потолка)
	Не менее 2,5 м
	минимальное значение

	Материал стен дома
	кирпич 

или 

панель 

или 

монолит
	вариативное значение

	Количество комнат
	Не менее одной
	минимальное значение

	Входная дверь 
	Металлическая со встроенным глазком, с врезным замком, чистая,                                    не деформированная  с дверными ручками в исправном состоянии
	показатель, значение которого не может изменяться

	Окна
	Пластиковые оконные блоки. Рамы, створки, стекла, подоконники – в исправном

состоянии, чистые, не деформированные.
	показатель, значение которого не может изменяться

	Двери межкомнатные
	деревянные 

или

шпонированные
	вариативное значение

	Состояние дверей
	Чистые,                                    не деформированные  с дверными ручками  в исправном состоянии.
	показатель, значение которого не может изменяться

	Комната (ы)

	Отделка пола
	ДВП окрашенное лакокрасочным составом, 

или

ДСП окрашенное лакокрасочным составом, 

или 

линолеум, 

или

паркет, 

или

ламинат, 

или

половое покрытие
	вариативное значение

	Плинтусы напольные
	наличие 
	показатель, значение которого не может изменяться

	Отделка стен
	Оштукатурены, окрашены водоэмульсионными составами 

или

оштукатурены и оклеены обоями. 
	вариативное значение

	Состояние стен
	Без трещин в стенах, трещин и отслаивания штукатурного, шпаклёвочного слоя, без пятен любого происхождения, без плесневелых образований.
	показатель, значение которого не может изменяться

	Отделка потолков
	Оштукатуренные и окрашенные водными составами,

или

натяжной потолок,

или

подвесной потолок,

или

оштукатурены и оклеены потолочной плиткой
	вариативное значение

	Плинтусы потолочные
	Наличие

или

отсутствие 
	вариативное значение

	Состояние потолков
	Без наличия резких выступов и явных неровностей

Без трещин и отслаивания шпаклёвочного слоя; пятен любого происхождения, плесневелых образований, разрывов между потолочными перекрытиями, несущими стенами и межкомнатными перегородками.
	показатель, значение которого не может изменяться

	Коридор

	Отделка пола
	ДВП окрашенное лакокрасочным составом, 

или

ДСП окрашенное лакокрасочным составом, 

или

линолеум, 

или 

паркет, 

или 

ламинат, 

или 

половое покрытие
	вариативное значение

	Плинтусы напольные
	Наличие 
	показатель, значение которого не может изменяться

	Отделка стен
	Оштукатурены, окрашены водоэмульсионными составами 

или 

оштукатурены и оклеены обоями. 
	вариативное значение

	Состояние стен
	Без трещин в стенах, трещин и отслаивания штукатурного, шпаклёвочного слоя, без пятен любого происхождения, без плесневелых образований
	показатель, значение которого не может изменяться

	Отделка потолков
	Оштукатуренные и окрашенные водными составами,

или

натяжной потолок,

или

подвесной потолок,

или

оштукатурены и оклеены потолочной плиткой
	вариативное значение

	Плинтусы потолочные
	наличие 

или

отсутствие
	вариативное значение

	Состояние потолков
	Без наличия резких выступов и явных неровностей

Без трещин и отслаивания шпаклёвочного слоя; пятен любого происхождения, плесневелых образований, разрывов между потолочными перекрытиями, несущими стенами и межкомнатными перегородками.
	показатель, значение которого не может изменяться

	Кухня

	Отделка пола
	ДВП окрашенное лакокрасочным составом, 

или

ДСП окрашенное лакокрасочным составом, 

или

линолеум, 

или

паркет, 

или

ламинат, 

или

половое покрытие
	вариативное значение

	Плинтусы напольные
	Наличие 
	показатель, значение которого не может изменяться

	Отделка стен
	Оштукатурены, окрашены водоэмульсионными составами 

или

оштукатурены и оклеены обоями. 
	вариативное значение

	Состояние стен
	Без трещин в стенах, трещин и отслаивания штукатурного, шпаклёвочного слоя, без пятен любого происхождения, без плесневелых образований.
	показатель, значение которого не может изменяться

	Отделка потолков
	Оштукатуренные и окрашенные водными составами,

или

натяжной потолок,

или

подвесной потолок,

или

оштукатурены и оклеены потолочной плиткой
	вариативное значение

	Плинтусы потолочные
	наличие 

или 

отсутствие
	вариативное значение

	Состояние потолков
	Без наличия резких выступов и явных неровностей

Без трещин и отслаивания шпаклёвочного слоя; пятен любого происхождения, плесневелых образований, разрывов между потолочными перекрытиями, несущими стенами и межкомнатными перегородками.
	показатель, значение которого не может изменяться

	Санитарно-техническое и бытовое оборудование:

	бытовая кухонная плита
	Наличие электрической плиты с духовым  шкафом с заземлением в исправном состоянии или 

Наличие газовой плиты с духовым  шкафом в исправном состоянии 
	вариативное значение

	Количество конфорок бытовой кухонной плиты
	не менее трех
	минимальное значение

	Электро-установочные изделия
	Наличие электрических розеток в исправном состоянии

Наличие выключателей в исправном состоянии

Наличие патронов (кухня, санузел, ванная, прихожая), подвесных крюков и выпусков проводки (комнаты, коридор) в исправном состоянии

Наличие электрической проводки в квартире в исправном состоянии;

Наличие электрического щита с индивидуальными приборами учета использования коммунальных ресурсов (электрической энергии) и автоматами защиты в исправном состоянии. 
	показатель, значение которого не может изменяться

	Санитарный узел

	Вид санитарного узла
	Совмещенный 

или 

раздельный 
	вариативное значение

	Отделка пола:

	туалет
	Покрытие из керамической плитки. Керамическая плитка покрывает всю площадь пола, без повреждений в виде трещин, вздутий, царапин.
	показатель, значение которого не может изменяться

	ванная
	Покрытие из керамической плитки. Керамическая плитка покрывает всю площадь пола, без повреждений в виде трещин, вздутий, царапин.
	показатель, значение которого не может изменяться

	Отделка стен:

	Туалет (допускается совмещение материалов)
	Оштукатурены и покрыты водоэмульсионными составами по всей поверхности стен, 

или 

оштукатурены и покрыты водоэмульсионными составами

или 

облицованы керамической плиткой, или 

оштукатурены и покрыты водоэмульсионными составами 

или 

отделаны влагостойкими декоративными ПВХ панелями.
	вариативное значение

	Ванная (допускается совмещение материалов)
	Оштукатурены и покрыты водоэмульсионными составами по всей поверхности стен, 

или 

оштукатурены и покрыты водоэмульсионными составами 

или 

облицованы керамической плиткой, или 

оштукатурены и покрыты водоэмульсионными составами 

или 

отделаны влагостойкими декоративными ПВХ панелями.
	вариативное значение

	Отделка потолков:

	туалет
	Оштукатуренные и окрашенные водными составами, 

или 

натяжной, 

или 

подвесной, 

или 

потолочная плитка, 

или 

отделаны влагостойкими декоративными ПВХ панелями
	вариативное значение

	Состояние потолков
	Без наличия резких выступов и явных неровностей

Без трещин и отслаивания шпаклёвочного слоя; пятен любого происхождения, плесневелых образований, разрывов между потолочными перекрытиями, несущими стенами и межкомнатными перегородками.


	показатель, значение которого не может изменяться

	ванная
	Оштукатуренные и окрашенные водными составами, 

или 

натяжной, 

или 

подвесной, 

или 

потолочная плитка, 

или 

отделаны влагостойкими декоративными ПВХ панелями
	вариативное значение

	Состояние потолков
	Без наличия резких выступов и явных неровностей

Без трещин и отслаивания шпаклёвочного слоя; пятен любого происхождения, плесневелых образований, разрывов между потолочными перекрытиями, несущими стенами и межкомнатными перегородками.
	показатель, значение которого не может изменяться

	Санитарно-техническое оборудование:

	туалет
	унитаз с бачком и крышкой в исправном состоянии, прочно закреплены к поверхности, не имеют сколов, трещин и ржавчины.
	показатель, значение которого не может изменяться

	Ванная
	Наличие раковины со смесителем в исправном состоянии.


	показатель, значение которого не может изменяться

	
	Наличие ванны со смесителем в исправном состоянии или

душевой кабины, оснащенной исправным санитарно-техническим оборудованием
	вариативное значение

	Состояние сантехнических приборов
	Все сантехнические приборы прочно закреплены к поверхности, не имеют сколов, трещин и ржавчины.
	показатель, значение которого не может изменяться

	Инженерные системы

	Вентиляция
	Наличие системы вентиляции.

Устройство вентиляционной системы в жилом помещении, исключает поступление воздуха из одной квартиры в другую;

раздельные вентиляционные каналы кухни и санитарных узлов (вспомогательных помещений) с жилыми комнатами.


	показатель, значение которого не может изменяться

	Электроосвещение:

	электросчетчик
	Исправный, опломбированный с непросроченным сроком службы 
	показатель, значение которого не может изменяться

	электропроводка
	Наличие электрической проводки в квартире в исправном состоянии
	показатель, значение которого не может изменяться

	Горячее и холодное водоснабжение:

	Система горячего и холодного водоснабжения:
	холодное водоснабжение
	показатель, значение которого не может изменяться

	
	горячее водоснабжение

или

бойлер
	 вариативное значение

	
	трубопроводы, исправные, без протечек
	показатель, значение которого не может изменяться

	Приборы учета горячего и холодного водоснабжения:
	приборы учета горячего водоснабжения и холодного водоснабжения (при наличии горячего и холодного водоснабжения)

или

прибор учета холодного водоснабжения (при наличии бойлера)
	вариативное значение

	
	все приборы учета опломбированы и с действующим сроком поверки, непросроченным сроком службы.
	показатель, значение которого не может изменяться

	Водоотведение
	Наличие разводки трубопроводов подключенных к системе центральной канализации в исправном состоянии
	показатель, значение которого не может изменяться

	Отопление:

	Отопительная система
	Централизованное отопление

или

электроотопление
	вариативное значение

	трубопроводы 

(при наличие центрального отопления)
	Наличие подключенных трубопроводов к центральной системе отопления в исправном состоянии 
	показатель, значение которого не может изменяться

	радиаторы
	Наличие подключенных радиаторов к центральной системе отопления в исправном состоянии 

или 

наличие подключенных конвекторов (электрических батарей) к системе электроснабжения в исправном состоянии
	вариативное значение

	Газоснабжение:

	Система газоснабжения 
	Наличие

или 

отсутствие
	вариативное значение

	приборы использования коммунального ресурса газа (в случае наличия газоснабжения)
	Наличие индивидуальных приборов использования коммунального ресурса (газа) в исправном состоянии, с действующим сроком поверки, непросроченным сроком службы.
	показатель, значение которого не может изменяться


4. Требования, предъявляемые к недвижимому имуществу:

4.1 Недвижимое имущество должно соответствовать требованиям действующего законодательства Российской Федерации, ГОСТов, СанПинов, в том числе:

- Жилищного кодекса Российской Федерации;

- постановления Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 года № 47 «Об утверждении положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу»;

- СанПиНа 2.1.2.2645-10. Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях. Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы;

- СНиПа 31-01-2003. Здания жилые многоквартирные;

- СП 54.13330.2016. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003;

- ГОСТ 23166-99 «Блоки оконные»;

- СП 73.13330.2016 «Свод правил. Внутренние санитарно-технические системы зданий»;

- «Правилам определения производителями и импортерами класса энергетической эффективности товара и иной информации о его энергетической эффективности», утвержденной приказом Минпромторга РФ от 29.04.2010 №357;

- Федеральный закон от 23.11.2009 N 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

- Решение Совета Асиновского городского поселения от 16.12.2016 № 271 «Об установлении степени благоустроенности жилых помещений на территории муниципального образования  «Асиновское городское поселение» (документ доступен по ссылке http://gorodasino.ru/normatives/solutions/2016).

4.2. Недвижимое имущество должно соответствовать следующим требованиям:

- находится в пригодном к использованию санитарно-техническом состоянии, не требует текущего и капитального ремонта, не признано непригодным для проживания, а многоквартирный дом не признан аварийным и подлежащим сносу или реконструкции. В случае если в предлагаемом к продаже недвижимом имуществе проводилось переустройство и (или) перепланировка, данное переустройство и (или) перепланировка должно быть проведено с соблюдением требований действующего законодательства по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения; 

- никому не продано, не заложено в качестве обеспечения исполнения обязательства, не обещано в дар, в споре и под запрещением (арестом) не состоит, свободно от любых обязательств, прав удержания за долги, от любых притязаний и прав третьих лиц, не обременено правом пожизненного пользования, правом найма, не обременено никакими из подлежащих государственной регистрации правами третьих лиц, а также правом безвозмездного пользования;

- земельный участок никому не продан, не заложен в качестве обеспечения исполнения обязательства, не обещан в дар, в споре и под запрещением (арестом) не состоит, свободен от любых обязательств, прав удержания за долги, от любых притязаний и прав третьих лиц, не обременен правом пожизненного наследуемого владения, правом постоянного (бессрочного) пользования, правом найма, не обременен никакими из подлежащих государственной регистрации правами третьих лиц, а также правом безвозмездного пользования (если объектом закупки (предметом контракта) является недвижимое имущество и земельный участок);

- располагается преимущественно в домах, расположенных в жилой зоне в соответствии с градостроительным зонированием, с учетом уровня благоустройства конкретного населенного пункта;

- защищено от проникновения дождевой, талой и грунтовой воды и возможных бытовых утечек воды из инженерных систем при помощи конструктивных средств и технических устройств;

- доступ к недвижимому имуществу, расположенному в многоквартирном доме выше пятого этажа, за исключением мансардного этажа, осуществляется при помощи лифта;

- допустимая высота эксплуатируемого недвижимого имущества и площадь этажа в пределах пожарного отсека, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, соответствует классу конструктивной пожарной опасности здания и степени его огнестойкости, установленным в действующих нормативных правовых актах, и обеспечивает пожарную безопасность недвижимого имущества и жилого дома в целом;

- высота (от пола до потолка) комнат и кухни (кухни-столовой) в климатических районах IА, IБ, IГ, IД и IVа - не менее 2,7 м, а в других климатических районах - не менее 2,5 м. Высота внутриквартирных коридоров, холлов, передних, антресолей - не менее 2,1 м;

- отметка пола недвижимого имущества, расположенного на первом этаже - выше планировочной отметки земли;

- комнаты и кухни имеют непосредственное естественное освещение;

- инженерные системы (вентиляция, отопление, водоснабжение, водоотведение, лифты и др.), оборудование и механизмы, находящиеся в недвижимом имуществе, а также входящие в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, соответствуют требованиям санитарно-эпидемиологической безопасности.
 В связи с вступлением в силу Федерального закона от 29.07.2018 № 267-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части обеспечения жилыми помещениями детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей» жилые помещения, предоставляемые детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, а также лицам из их числа, в многоквартирных жилых домах по адресам: г. Асино, ул. им. Чернышевского, д. 6;  г. Асино, ул. им. Чернышевского, д. 4;  г. Асино, ул. им. Ивана Черных, д. 16; г. Асино, ул. Тельмана, д. 27; г. Асино, ул. им. Ю. Гагарина, д. 3; г. Асино, ул. Центральная, д. 7; г. Асино, ул. Центральная, д. 1а, приобретаться не будут.
5. Условия, место доставки и срок поставки товара:

5.1. Срок поставки товара: 1 день со дня заключения муниципального контракта.
5.2. Место доставки товара: адрес (местоположение) недвижимого имущества: г. Асино, Асиновского района Томской области.

Требования, установленные к участникам электронного аукциона в соответствии с пунктом 1 части 1 статьи 31 Федерального закона от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» 

Участник электронного аукциона должен соответствовать требованиям, установленным в соответствии с законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим поставку товара, являющегося объектом закупки: 

- наличие у участника электронного аукциона права собственности на жилое помещение, предлагаемое для приобретения.

Требования установлены Федеральным законом от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».

В соответствии с ч. 3 ст. 27 Федерального закона № 44-ФЗ участники закупки имеют право выступать в отношениях, связанных с осуществлением закупки, как непосредственно, так и через своих представителей. Полномочия представителей участников закупки подтверждаются доверенностью, выданной и оформленной в соответствии с гражданским законодательством.

Таким образом, доверенное лицо может выступать от имени продавца на основании доверенности, а не от своего имени.

